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Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Wohnung

Nähe: Unter-Sievering
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Moderne 2-Zimmer-Terrassenwohnung + Garage + Lagerraum

Zum Verkauf kommt eine sehr schöne 54 m² Neubauwohnung in gefragter
Wohnlage des 19. Wiener Gemeindebezirkes. Es ist eine sehr gute Infrastruktur
und öffentliche Verkehrsanbindung vorhanden. Durch die Autobuslinie 39A, deren
Haltestelle ganz in der Nähe ist, besteht auch eine direkte Anbindung an die
S-Bahnstation "Oberdöbling", wie auch zur U4-Station "Heiligenstadt". 

Die Wohnung befindet sich im 1. Liftstock und ist durch eine komplett hofseitige
Orientierung sehr ruhig gelegen. Ein großzügiges Wohnzimmer mit direkten
Ausgang auf die ca. 11 m² große Terrasse vermittelt umgehend ein behagliches
Wohngefühl. Das die Terrasse auch vom Schlafzimmer aus begangen werden kann
und durch die großen Fenster viel Licht in die Wohnung kommt verstärkt diesen
Eindruck noch zusätzlich. Das Badezimmer ist hochwertig verfliest und verfügt auch
über einen Waschmaschinenanschluß. Vor allen Fenstern gibt es von Hand zu
bedienende Außenjalousien, auf der Terrasse eine elektrisch ausfahrbare
Markise. Als besondere Serviceleistung verfügt jede Wohnung der Anlage über eine
hauseigene Alarmanlage.

Ein sehr geräumiger Stellplatz in der Tiefgarage ist ebenfalls bereits im Kaufpreis
inkludiert. Darüber hinaus sind auch ein separater ca. 11 m² großer Abstellraum
(ausschließlich zur Eigennutzung) sowie ein Kellerabteil Bestandteil dieses
Angebotes. 

Zur allgemeinen Nutzung durch alle Wohnungseigentümer stehen ein kleiner
Gartenbereich, eine Sauna und ein Fitnessraum zur Verfügung.

Heizung und Warmwasser werden zentral vom Haus bereitgestellt. Die
monatliche Akontozahlung diesbezüglich beträgt aktuell € 58,32. 

Die aktuellen monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 251,86 und
inkludieren auch bereits die anteilige Reparaturrücklage und die Mehrwertsteuer. 

Diese sehr charmante Wohnung könnte sofort übernommen werden. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 04.11.2009 beläuft sich auf
57 kWh/m²a. 

Eckdaten:
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Wohnfläche:   ca. 54 m²

Zimmer:   2
Bad:   1
WC:   1
Terrasse:   1

separater Abstellraum: 1
Kellerabteil: 1
Tiefgaragenplatz: 1

Baujahr:   2002

Zustand:   Gepflegt

HWB Wert:   57 kWh/m²a

Heizung:   Zentralheizung

Personenlift

Verfügbar ab:   sofort

Eckdaten:

Kaufpreis: € 280.000,- lastenfrei

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer 0043 664 382 98 58 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit
gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach
den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden
Sie unter https://bonreal.com/download/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im
Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen,

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH

– 7 –www.bonreal.com

mailto://dirk.dose@bonreal.com
https://bonreal.com/download/de/datenschutzrichtlinien.pdf


NEBENKOSTENÜBERSICHT

– 8 –www.bonreal.com



ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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